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Indicador 4.1. 
Renovació del parc d’habitatges

Nombre d’habitatges renovats per capita (índex de renovació urbana)

Expressa el nombre d’habitatges nous i reformats en relació amb la població de la ciutat. Pel que fa als ha-
bitatges nous, es consideren aquells que han obtingut llicència d’obra nova. Pel que fa als habitatges refor-
mats, s’inclouen els que han obtingut llicència d’obres majors de reforma o ampliació. 

Fórmula: 
∑ Habitatges nous i reformats / població

Unitat:
Habitatges / 1.000 h.

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Oficina Municipal de Dades. Ajuntament Barcelona.

Valors de referència:
--

Rellevància internacional:
Inclòs en els indicadors comuns europeus de sostenibilitat local: ús sostenible del sòl (restauració del sòl urbà).

Resultat: 

1,85 habitatges nous i 
reformats / 1.000 habitants

Variació 
interanual:
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Figura 2. Taxa de renovació del parc d’habitatges per districtes, 2018.
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Resultat

El nombre d’habitatges renovats a la ciutat 
és de 3.020, dels quals el 79% són habitatges 
nous (2.371 habitatges) i el 21% restant, habi-
tatges reformats a través d’obres majors es-
tructurals (649 habitatges; figura 1). Tenint en 
compte la població de Barcelona, això suposa 
1,85 habitatges renovats / 1.000 habitants. 

Els districtes amb una taxa de renovació 
més baixa són les Corts i Horta-Guinardó (0,78 
i 0,70 habitatges / 1.000 habitants, respectiva-
ment). Els que presenten una taxa de renovació 
més alta són Ciutat Vella i Sant Andreu (2,91 i 
2,67 habitatges / 1.000 habitants). La proporció 
d’habitatges nous és superior a la dels habi-
tatges reformats a tots els districtes (figura 2). 
Destaca el nombre d’habitatges nous als dis-

Figura 1. Distribució dels tipus de renovació, 2018.
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1 Correspon al parc existent el 2011. En la interpretació 
de les dades, s’han de tenir en compte possibles vari-
acions posteriors a partir de la incorporació de nous 
habitatges a l’estoc.

trictes de l’Eixample (469 habitatges) i Sant 
Martí (453 habitatges), que representen el 
78,3% i el 91,1% dels habitatges renovats en 
cada districte, respectivament. 

En el conjunt de Barcelona, els habitat-
ges renovats suposen el 0,37% del parc total 
d’habitatges (811.520 habitatges).1
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Figura 3. Variació interanual de la taxa de renovació 
d’habitatges, 2017-2018.

Variació interanual

L’índex de renovació d’habitatges ha aug-
mentat en relació amb el 2017 i ha passat d’1,76 
a 1,85 habitatges / 1.000 habitants (+5,6%). Això 
s’ha degut a un augment important dels habi-
tatges nous (+10,2%).

El districte on hi ha hagut un augment més 
important del nombre d’habitatges nous ha 
estat Sants-Montjuïc, que ha passat de 109 a 
242 habitatges. El districte on hi ha hagut un 
augment més important del nombre d’habi-
tatges reformats ha estat Sant Andreu, que ha 
passat de 18 a 93 habitatges.
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Figura 4. Tendència de la taxa de renovació d’habitatges, 1998-2018.

Tendència 

L’índex de renovació urbana augmenta lleugerament, tot i que sembla que s’estabilitza després de 
la recuperació iniciada el 2014. El nombre d’habitatges nous augmenten progressivament des del 2013, 
mentre que el dels habitatges reformats disminueix lleugerament després del repunt de l’any 2016. 

Nous 5.005 5.024 4.588 6.393 3.132 1.921 1.492 768

Reformats 899 837 1.352 1.431 1516 672 523 706

Total/1.000 habitants 3,95 3,84 3,76 4,87 2,88 1,60 1,24 0,91
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El Balanç 2018 del Pla pel dret a l’ha-
bitatge de Barcelona 2016-2025 revisa el 
funcionament dels mecanismes establerts 
per evitar la vulneració del dret a l’habitatge 
de les persones com a conseqüència dels 
processos de rehabilitació de les finques. 
Destaca, en el cas de finques que no reben 
ajuts a la rehabilitació, la modificació de 
l’Ordenança reguladora dels procediments 
d’intervenció municipal en les obres, que ha 
permès que, en el casos de rehabilitació de 
finques amb persones residents, la propie-
tat hagi d’elaborar un pla de reallotjament 
o emetre una declaració responsable que 
indiqui que no és necessari el reallotjament. 
L’any 2018, s’han tramitat 324 expedients 
d’avaluació sobre aquesta qüestió. També es 

Reptes i oportunitats

Els resultats dels darrers anys confirmen la 
reactivació de la construcció d’habitatges nous 
a Barcelona, principalment en districtes on 
l’edificació antiga és substituïda progressiva-
ment per edificació nova. Els districtes de Sant 
Martí, l’Eixample i Sants-Montjuïc concentren 
les dues terceres parts del sostre per construir 
a la ciutat. Durant el 2018, s’ha assolit la dotació 
més elevada dels darrers deu anys en habitatge 
nou iniciat. Malgrat l’increment de preus dels 
habitatges nous, la demanda augmenta per 
la recuperació de la capacitat de despesa de 
les famílies i la disponibilitat de finançament a 
tipus d’interès baixos. 

Pel que fa al nombre de reformes majors dels 
habitatges, l’any 2018 continuen baixant en rela-
ció amb el 2016, si bé es mantenen els esforços 
de l’Administració per incentivar la renovació de 
les finques amb una perspectiva del dret a l’habi-
tatge. El Pla pel dret a l’habitatge de Barcelona 
2016-2025 prioritza la rehabilitació dels habi-
tatges i dels entorns amb més dificultats allà 
on és més necessària: per exemple, en entorns 
degradats on no es poden garantir la seguretat i 
l’habitabilitat i on la població no pot fer-se càrrec 
del manteniment i la millora dels seus habitat-
ges. Alhora, també preveu l’ús de la disciplina 
de l’habitatge en els casos en què les persones 
propietàries no mantinguin els seus immobles en 
bon estat, fet que pot comportar que els lloga-
ters no visquin en condicions d’habitabilitat. Per 
incentivar la rehabilitació, estableix ajuts a la 
millora de l’interior dels habitatges, a la cohesió 
i a la millora del finançament de les actuacions, 
perquè les persones amb menys recursos puguin 
assumir-ne la despesa. També identifica els 
entorns urbans on l’actuació ha de ser preferent 
a través de la definició d’àrees de conservació i 
rehabilitació i la signatura de convenis per millo-
rar els habitatges i els edificis. 

https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web_balanc_2018_-_pla_pel_dret_a_lhabitatge_2016-2025.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web_balanc_2018_-_pla_pel_dret_a_lhabitatge_2016-2025.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
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menciona l’establiment del programa de finques 
d’alta complexitat que acompanya les comuni-
tats per a la millora dels seus edificis, la creació 
d’ajuts a la millora de l’interior dels habitatges 
adreçada a col·lectius vulnerables, i la creació 
del Departament de Regeneració Urbana per a 
una intervenció integral en entorns fràgils on 
l’actuació supera el límit de la finca.

L’any 2018, s’ha establert l’Estratègia de 
regeneració urbana de Barcelona, que ha iden-
tificat les prioritats de regeneració d’unes àrees 
determinades de la ciutat d’interès preferent. 
L’any 2018, també s’ha dut a terme una prova 
pilot al barri de la Trinitat Vella, on 35 comuni-
tats de veïns i veïnes estan impulsant processos 
de rehabilitació de les finques. Es preveu que 
l’any 2019 s’elabori el programa de regenera-
ció que haurà d’establir els 50 conjunts urbans 
addicionals on es farà la intervenció i, per a 
cadascun, les actuacions que caldrà executar, 
la seva valoració econòmica i els indicadors de 
seguiment. Les intervencions aniran més enllà 
de la rehabilitació per abordar millores de les 
prestacions de l’edificació original relaciona-
des, bàsicament, amb el confort, el consum 
energètic i l’accessibilitat.

Per saber-ne més:

A Barcelona: Estratègia per a la rehabilitació 
urbana a Barcelona (2016-2019). Ajuntament 
de Barcelona

Pla pel dret a l’habitatge de Barcelona 2016-
2025. Institut Municipal de l’habitatge i la 
Rehabilitació de Barcelona

Balanç 2018 del Pla pel dret a l’habitatge de 
Barcelona 2016-2025. Ajuntament de Barce-
lona

Web de dades obertes sobre habitatge de 
l’Ajuntament de Barcelona. 

Web Barcelona Economia. Ajuntament de 
Barcelona

L’economia de Barcelona 2018. Gabinet Tèc-
nic de Programació - Departament d’Estudis i 
Programació. Ajuntament de Barcelona

Web d’Estadística de l’Ajuntament de Barcelona

http://ajuntament.barcelona.cat/premsa/wp-content/uploads/2016/02/160229DOSSIERRehabilitacio.pdf
http://ajuntament.barcelona.cat/premsa/wp-content/uploads/2016/02/160229DOSSIERRehabilitacio.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web_balanc_2018_-_pla_pel_dret_a_lhabitatge_2016-2025.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web_balanc_2018_-_pla_pel_dret_a_lhabitatge_2016-2025.pdf
https://opendata-ajuntament.barcelona.cat/data/ca/organization/habitatge?q=habitatge&sort=fecha_publicacion%20desc
https://opendata-ajuntament.barcelona.cat/data/ca/organization/habitatge?q=habitatge&sort=fecha_publicacion%20desc
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/sintesi-de-la-conjuntura/leconomia-de-barcelona-informe-anual/leconomia-de-barcelona-2017
https://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/construccio/construccio-dhabitatges
http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/llic/evo/index.htm
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