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Indicador 7.2. 
Accessibilitat a l’habitatge

Esforç econòmic teòric de les llars per comprar un habitatge nou

Expressa la proporció anual de la renda que les llars (ingressos nets) han de destinar per pagar l’import 
de la hipoteca per la compra d’un habitatge nou. S’estima tenint en compte l’import de les quotes que ha 
d’abonar la llar mitjana mitjana l’any que adquireix un habitatge tipus finançat amb un préstec estàndard 
pel 80% del valor de l’habitatge. L’habitatge tipus que es considera aquí és de 84,9 m2 i el preu per m2 és 
de 3.850 €. El llindar teòric de risc per a la sostenibilitat econòmica de les llars considerat per la Unió 
Europea és del 40% de la renda familiar. Es considera d’interès complementar l’indicador amb l’esforç 
econòmic teòric per comprar un habitatge de segona mà i per llogar un habitatge..

Fórmula: 
Quota hipotecària / renda de la llar

Unitat:
%

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Oficina Municipal de Dades. Ajuntament de Barcelona

Valors de referència:
Valor Unió Europea.
Eurostat/EU-SILC: European Union Statistics on Income and Living Conditions.

Rellevància internacional:
Indicador d’inclusió social europeu.

4  A partir de l’any 2013, s’estima l’indicador d’esforç econòmic de compra a partir de fonts diferents a les emprades fins 
aquell any, fet que dificulta la comparabilitat de les dades amb la sèrie històrica.

  Aquest indicador està en procés de revisió del mètode d’estimació. Per aquesta raó es presenten els resultats de l’any 
anterior.

Resultat Informe 2017: 4 

31,5% d’esforç econòmic 
teòric de les llars per 
comprar un habitatge nou

Variació 
interanual:
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Resultat

L’esforç econòmic d’accés al mercat de 
l’habitatge d’obra nova és del 31,5% de la ren-
da familiar disponible (RFD), i al de segona mà, 
del 30,4%. El de lloguer és del 19,5% de la RFD 
(figura 1). Els districtes que mostren un esforç 
econòmic de compra d’obra nova més alt són 
Ciutat Vella, les Corts i Sant Martí, mentre que 
els que mostren un esforç econòmic de lloguer 
més alt són Nou Barris, Ciutat Vella i Sant Martí 
(figura 2).
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Figura 1. Esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge 
(compra i lloguer), 2017.

Figura 2. Distribució de l’esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge per districtes, 2017.
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Variació interanual

L’esforç financer de les llars per comprar 
habitatge nou disminueix lleugerament en re-
lació amb l’any 2016 (-0,5%) i el de segona mà 
augmenta, també, lleugerament (+1%). L’esforç 
financer de lloguer augmenta, també, lleuge-

Preu mitjà de
lloguer (€/m2) 

Esforç financer
en compra

d’obra nova
(% RFD) 

Esforç financer
en compra de

segona mà
(% RFD) 

Esforç financer
en lloguer
(% RFD) 

Contractes de
lloguer (núm.)

1,0%

0,7%

1,0%

1,8%

-1,0%

-0,5%

0,0%

0,5%

1,0%

1,5%

2,0%

-0,5%

Figura 3. Variació interanual de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2016-2017.

rament (+0,7%). L’augment del preu mitjà del 
lloguer d’habitatge i la limitació de l’oferta hi 
contribueixen. Tot i aquestes condicions, els 
contractes de lloguer augmenten (+3,8%).
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Figura 4. Tendència de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2004-2017.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Contractes de lloguer (Núm.) 19.994 23.982 23.975 24.162 27.414 32.177 36.873 38.156 41.047 44.819

Preu mitjà de lloguer (€/m2) 8,7 9,6 10,6 11,5 12,2 11,9 11,6 11,4 10,8 10,3

Esforç financer en compra (% renda) 34,2 34,1 44,1 53,7 59,3 39,2 35,7 39,6 29,6 31,5
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Tendència 

L’esforç econòmic teòric de les llars per 
comprar un habitatge ha disminuït lleugera-
ment l’any 2017 després d’un període de lleuger 
augment des de l’any 2012. Malgrat l’augment 
del preu de compra d’habitatge nou, la renda 
familiar disponible mitjana ha augmentat i el 

tipus d’interès ha disminuït. A la vegada, l’es-
forç econòmic teòric de les llars per accedir 
a un habitatge de lloguer ha augmentat. La 
pujada dels preus del lloguer d’habitatges hi 
ha contribuït de manera important.
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Per saber-ne més:

A Barcelona: Pla pel dret a l’habitatge 2016-
2025

Barcelona Economia

Xifres d’Habitatge. Indicadors del Pla d’habi-
tatge de Barcelona. Núm. 36. Any 2016. Primer 
semestre. Patronat Municipal de l’Habitatge.

A Europa: “Housing Statistics”. Eurostat

Reptes i oportunitats

La lleugera disminució de l’esforç financer 
de les llars per comprar habitatge nou con-
trasta amb l’augment generalitzat a tots els 
districtes de la ciutat de la proporció de renda 
que les llars destinen al lloguer. Si bé en tots 
els districtes de la ciutat l’import mitjà dels llo-
guers contractats el 2017 ha crescut més que la 
renda familiar disponible, es donen diferències 
importants entre ells. Per exemple, Nou Barris 
presenta el preu de lloguer mitjà més baix de la 
ciutat, si bé mostra l’esforça financer de lloguer 
més alt degut a la baixa RFD. Contràriament, a 
Sarrià - Sant Gervasi, el lloguer mitjà resulta un 
40% més alt que el del conjunt de la ciutat, a la 
vegada que l’esforç financer de lloguer de les 
llars és el més baix de tots els districtes.

Pel que fa l’accés a l’habitatge en propietat, 
augmenten les diferències entre districtes mal-
grat que baixa la mitjana de Barcelona. Gràcia 
és el districte amb un esforç financer de com-
pra d’habitatge de segona mà més alt. El preu 
de venda dels habitatges està per sobre del que 
li correspondria, atesa la renda mitjana dels 
residents, que està al voltant de la del conjunt 
de la ciutat. L’escassetat de l’oferta disponible 
d’habitatge i la forta demanda per l’augment del 
turisme i de nous residents que busquen la cen-
tralitat ho expliquen.

El fet que el règim de tinença principal de 
les unitats de convivència ateses per la Unitat 
contra l’Exclusió Residencial ha estat el lloguer 
(51%) i que aquests s’han produït majoritària-
ment en districtes com ara Ciutat Vella (distric-
te que presenta l’esforç econòmic de compra 
d’habitatge d’obra nova més alt de la ciutat) ha 
portat a seguir fomentant mesures de protec-
ció del dret d’accés a l’habitatge dels col·lectius 
més vulnerables. Algunes d’aquestes han estat 
el foment d’habitatge oficial protegit de lloguer, 
la mediació en casos de lloguer privat i la cre-
ació d’un cens d’habitatges buits, entre altres.

http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/mercat-immobiliari/cost-dacces-lhabitatge/accessibilitat-lhabitatge-en-propietat-barcelona
http://www.pmhb.org/publicacions.asp?gc_id=20230
http://www.pmhb.org/publicacions.asp?gc_id=20230
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_statistics
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