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Indicador 7.2. 
Accessibilitat a l’habitatge

Esforç econòmic teòric de les llars per comprar un habitatge nou

Expressa la proporció anual de la renda que les llars (ingressos nets) han de destinar per pagar l’import 
de la hipoteca per la compra d’un habitatge nou. S’estima tenint en compte l’import de les quotes que 
ha d’abonar la llar mitjana en el primer any després de l’adquisició d’un habitatge tipus finançat amb un 
préstec estàndard pel 80% del valor de l’habitatge. L’habitatge tipus considerat és de 93,75 m2, i el preu 
de la superfície és de 1.565 €/m2. El llindar teòric de risc per a la sostenibilitat econòmica de les llars 
considerat per la Unió Europea és del 40% de la renda familiar. Es considera d’interès complementar 
l’indicador amb l’esforç econòmic teòric per comprar un habitatge de segona mà i per llogar un habitatge.

Fórmula: 
Quota hipotecària / Renda de la llar

Unitat:
%

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Gabinet Tècnic de Programació de l’Ajuntament de Barcelona

Valors de referència:
Valor Unió Europea.
Eurostat/EU-SILC: Community Statistics on Income and Living Conditions.

Rellevància internacional:
Indicador d’inclusió social europeu.

Resultat 4: 
33% d’esforç econòmic teòric 
de les llars per comprar 
un habitatge nou

4 A partir de l’any 2013, s’estima l’indicador d’esforç econòmic de compra a partir fonts diferents a les emprades fins a 
aquell any, fet que genera una incomparabilitat de les dades amb la sèrie històrica.
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Resultat

L’esforç econòmic d’accés al mercat de 
l’habitatge d’obra nova és del 33,0% de la renda 
familiar disponible (RFD), i al de segona mà, del 
29,5%. El de lloguer és inferior (18,2% de la RFD) 
(figura 1). Els districtes que mostren un esforç 
econòmic de compra d’obra nova més alt són les 
Corts, Gràcia, l’Eixample i Ciutat Vella, mentre 
que els que mostren un esforç econòmic de llo-
guer més alt són l’Eixample, Gràcia i Ciutat Vella 
(figura 2).
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Figura 1. Esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge 
(compra i lloguer), 2015.

Figura 2. Distribució de l’esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge per districtes, 2015.
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19,1% 18,5% 19,7% 16,3% 12,9% 18,0% 18,4% 23,4% 20,4% 19,7%

* En el cas de Nou Barris, l’oferta d’habitatge d’obra nova no és significativa
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Variació interanual

L’esforç financer de les llars per comprar 
habitatge nou i de segona mà augmenta amb 
relació a l’any 2014 (+5,8% i +6,8%) així com 
el de lloguer (+3,7%). Aquest augment es pro-
dueix a la vegada que l’augment interanual del 
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Figura 3. Variació interanual de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 
2014-2015.

Nota: Les dades de la variació interanual estimades en aquest informe són 
relatives als anys 2014-2015. Les dades de l’informe del 2014 mostren la variació 
interanual pels anys 2012-2013. 

preu mitjà del lloguer d’habitatge. Això, jun-
tament amb altres factors, fa que el nombre 
de contractes de lloguer disminueixi respec-
te a l’any anterior (-8,5%).



Indicadors de Sostenibilitat de Barcelona. Informe 2015

105

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Objectiu 7: Benestar de les persones

7

Figura 4. Tendència de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2004-2015.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Contractes lloguer (Núm.) 19.994 23.982 23.975 24.162 27.414 32.177 36.873 38.156 41.047 44.819

Preu promig lloguer (€/m2) 8,68 9,64 10,56 11,54 12,24 11,92 11,60 11,38 10,84 10,29

Esforç financer compra (% renda) 34,2 34,1 44,1 53,7 59,3 39,2 35,7 39,6 29,6 32,0

2014
44.411

10,16

31,2

2015
40,623

11,09

33,0

8,7 9,6 10,6 11,5 12,2 11,9 11,6 11,4 10,8 10,3

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

%
 re

nd
a 

fa
m

ili
ar

€/
m

2

VALOR UE: 40%

N
om

br
e 

de
 c

on
tr

ac
te

s

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

35.000

40.000

45.000

50.000

10,2 11,1

Tendència 

L’esforç econòmic teòric de les llars per com-
prar un habitatge nou ha augmentat l’any 2015, 
i s’ha invertit la tendència de descens dels úl-
tims anys. Això succeeix a la vegada que l’esforç 
teòric de les llars per accedir a habitatge de llo-
guer augmenta, a causa d’un estancament de la 
renda familiar disponible i un augment del preu 
mitjà del lloguer. 
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Per saber-ne més:

A Barcelona: Barcelona Economia

Xifres d’habitatge. Indicadors del Pla 
d’habitatge de Barcelona. Núm. 35. Any 2015. 
Patronat Municipal de l’Habitatge.

A Europa: The State of Housing in the Europe 
2015. Housing Europe

Reptes i oportunitats

L’augment de l’esforç financer per comprar 
habitatges nous i de segona mà contribueix 
al desplaçament de part de la població cap al 
mercat del lloguer. 

El preu mitjà del lloguer d’habitatge aug-
menta l’any 2015, després d’uns anys de des-
cens continuat, i disminueix, per segon any 
consecutiu, el nombre de contractes de lloguer 
que s’han formalitzat a la ciutat. Malgrat això, 
el sector del lloguer segueix concentrant prin-
cipalment la demanda d’habitatge a la ciutat de 
Barcelona, encara molt per sobre del segment 
de compravenda.

Diversos factors han contribuït al fet que 
els grups de població amb rendes mitjanes i per 
sota de la mitjana s’allunyin de les possibilitats 
reals d’adquirir un habitatge a la ciutat de Bar-
celona (PMHB, 2015). L’augment de les rendes 
mitjanes no ha estat suficient per fer front a 
l’increment dels preus dels habitatges, i la po-
blació amb dificultats per satisfer les necessi-
tats bàsiques i, consegüentment, les despeses 
relacionades amb l’habitabilitat (subministra-
ments, hipoteques i rendes de lloguer, entre les 
principals) ha augmentat. 

El dret a l’accés a l’habitatge continua, 
doncs, plantejant el repte i la necessitat de 
combinar polítiques socials i econòmiques. 
Aquestes, més enllà d’influir en l’esforç econò-
mic d’accés de les llars al mercat de l’habitatge, 
han de prioritzar la protecció oficial d’aquest 
accés en el cas dels col·lectius més vulnerables 
i que disposen de rendes més baixes, per exem-
ple, la gent gran.

http://barcelonaeconomia.bcn.cat
http://www.pmhb.org/repdoc/66682-20160606153946.pdf
http://www.pmhb.org/repdoc/66682-20160606153946.pdf
The%20State%20of%20Housing%20in%20the%20Europe%202015.%20Housing%20Europe
The%20State%20of%20Housing%20in%20the%20Europe%202015.%20Housing%20Europe

