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Indicador 4.1.
Renovació del parc d’habitatges

Nombre d’habitatges renovats per capita (índex de renovació urbana)

Expressa el nombre d’habitatges nous i reformats en relació amb la població de la ciutat. Pel que fa als ha-
bitatges nous, es consideren aquells que han obtingut llicència d’obra nova. Pel que fa als habitatges refor-
mats, s’inclouen els que han obtingut llicència d’obres majors de reforma o ampliació. 

Fórmula: 
∑ Habitatges nous i reformats / població

Unitat:
Habitatges / 1.000 h.

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Oficina Municipal de Dades. Ajuntament Barcelona.

Valors de referència:
--

Rellevància internacional:
Inclòs en els indicadors comuns europeus de sostenibilitat local: ús sostenible del sòl (restauració del sòl urbà).

Resultat del 2019: 

2,34 habitatges nous i 
reformats / 1.000 habitants

Variació 
interanual:

* Dades no 
disponibles 
per al 2020.
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Figura 2. Taxa de renovació del parc d’habitatges per districtes, 2019.

H
ab

it
at

ge
s 

re
no

va
ts

 / 
1.

00
0 

h.

Habitatges nous Habitatges reformats Total habitatges renovats/1.000 h.

N
om

br
e 

d'
ha

bi
ta

tg
es

 

’

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

0

100

200

300

400

500

600

700

800

135

337

475

52

216
249

398

87

326

671

202 190

23 34

183

80 59
1

68 74

3,18

1,96

2,69

1,04

2,65 2,68 2,65

0,51

2,62

3,10

Resultat

El nombre d’habitatges renovats a la ciutat 
és de 3.860, dels quals el 76% són habitatges 
nous (2.946 habitatges) i el 24% restant, habi-
tatges reformats a través d’obres majors es-
tructurals (914 habitatges; figura 1). Tenint en 
compte la població de Barcelona, això suposa 
2,34 habitatges renovats / 1.000 habitants. 

Els districtes amb una taxa de renova-
ció més baixa són Nou Barris i les Corts (0,51 i 
1,04  habitatges/ 1.000 habitants, respectiva-
ment). Els que presenten una taxa de renovació 
més alta són Ciutat Vella i Sant Martí (3,10 i 3,18 
habitatges / 1.000 habitants). La proporció d’ha-
bitatges nous és superior a la dels habitatges 
reformats a tots els districtes menys a Ciutat 
Vella (figura 2). Destaca el nombre d’habitatges 

Figura 1. Distribució dels tipus de renovació, 2019.

N
om

br
e 

d'
ha

bi
ta

tg
es

Nova construcció Reforma

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

4.500

4.000

2.946; 76%

914; 24%

1 Correspon al parc existent el 2011. En la interpretació 
de les dades, s’han de tenir en compte possibles vari-
acions posteriors a partir de la incorporació de nous 
habitatges a l’estoc.

nous als districtes de Sant Martí (671 habi-
tatges) i Sants-Montjuïc (475 habitatges), que 
representen el 90% i el 95% dels habitatges 
renovats en cada districte, respectivament. 

En el conjunt de Barcelona, els habitat-
ges renovats suposen el 0,48% del parc total 
d’habitatges (811.520 habitatges).1



Indicadors de Sostenibilitat de Barcelona. Informe 2020

66

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Objectiu 4: Ciutat eficient, productiva 
i d’emissió zero

4

Figura 3. Variació interanual de la taxa de renovació 
d’habitatges, 2018-2019.

Variació interanual

L’índex de renovació d’habitatges ha aug-
mentat en relació amb el 2018 i ha passat d’1,85 
a 2,34 habitatges / 1.000 habitants (+26,2%). 
Això s’ha degut a un augment important dels 
habitatges reformats (+40,8%) i dels nous 
(+24,2%; figura 3).

El districte on hi ha hagut un augment més 
important del nombre d’habitatges nous ha 
estat Horta-Guinardó, que ha passat de 92 a 
398 habitatges (+333%). El districte on hi ha 
hagut un augment més important del nombre 
d’habitatges reformats ha estat Gràcia, que ha 
passat de 35 a 80 habitatges (+129%). 
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Figura 4. Tendència de la taxa de renovació d’habitatges, 1998-2019.

Tendència 

L’índex de renovació urbana es manté en lleuger augment des de l’any 2013, any en el qual va as-
solir el valor més baix des del 1998. El nombre d’habitatges nous i reformats es manté en augment 
des del 2013.
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Addicionalment a aquests ajuts, també 
s’ha posat en funcionament una convocatò-
ria d’ajuts a la rehabilitació de finques que, 
per la seva complexitat socioeconòmica, 
solen quedar fora de les convocatòries ordi-
nàries. Aquests immobles s’han identificat 
gràcies a un treball de diagnosi que s’ha 
plasmat en un plànol de vulnerabilitat resi-
dencial de la ciutat. Amb aquestes finques 
s’està realitzant una feina d’acompanyament 
que barreja el foment de la rehabilitació i la 
intervenció sociocomunitària. Cal destacar 
que en el marc d’aquesta convocatòria se 
subvencionen, entre d’altres, actuacions de 
rehabilitació que impliquin una actuació de 
millora energètica global com ara les cober-
tes verdes. 

En el marc de l’estratègia de regeneració 
urbana de Barcelona que identifica zones i 
barris de la ciutat que requereixen una atenció 
especial, s’han establert una sèrie de conjunts 
urbans addicionals on és necessari interve-
nir per millorar les prestacions de l’edificació 
original relacionades, bàsicament, amb el con-
fort, el consum energètic i l’accessibilitat. Un 
exemple n’és, en el marc del Pla de barris, 
l’actuació que s’ha dut a terme a la Verneda 

Reptes i oportunitats

El Pla pel dret a l’habitatge de Barcelona 
2016-2025 estableix la importància del bon estat 
dels habitatges en la salut, la qualitat de vida 
i el benestar de les persones, així com en els 
aspectes de sostenibilitat com ara la mitigació i 
l’adaptació al canvi climàtic. A la vegada, la reha-
bilitació dels habitatges constitueix una eina de 
reducció de les desigualtats socials que ha d’as-
segurar el dret a l’habitatge de les persones.

L’any 2019 s’ha intensificat l’impuls de 
la renovació d’habitatges i edificis a través 
d’ajuts del Consorci de l’Habitatge de Barce-
lona per rehabilitar l’interior dels habitatges, 
els elements comuns dels edificis així com per 
millorar-ne l’eficiència energètica. Paral·lela-
ment, per evitar que la reforma dels habitatges 
afecti les persones llogateres (fenomen que 
contribueix a la gentrificació), s’han aplicat 
diverses mesures de protecció d’aquest col·lec-
tiu. Les subvencions per a la reforma dels pisos 
de lloguer han estat condicionades al fet que el 
preu de l’habitatge se cenyeixi a l’índex de refe-
rència de preus de lloguer. També s’estableix el 
requisit de mantenir les mateixes condicions 
econòmiques abans i després de la rehabilita-
ció o prorrogar els contractes fins a un mínim 
de 5 anys.

https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
http://www.bcn.cat/consorcihabitatge/ca/presentacio-rehabilitacio.html
http://www.bcn.cat/consorcihabitatge/ca/presentacio-rehabilitacio.html
http://www.bcn.cat/consorcihabitatge/ca/presentacio-rehabilitacio.html
http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/portal/serveis/busques pis o local/index-preus-de-lloguer/!ut/p/z1/pZFdT4MwFIb_yrzgsjl1FCiXxJl9ZKhxZkJvlgIdq4Hy0TKnv95qvDListi7k_Y85z19gEECTPGjLLmRjeKVrVPm7-hDOF9QMl3jxxXBkbeczZeUuBgT2AIDlivTmgOk_JDn3MGvInOwFv1RSO3gbNDdIPSklXrSTKom55WDpSrECbW9GDQqBKqqphxE_8lqc1lA6uWEep4IUFBwH5FptkdhFhYo9LzCFX4miBvA87lwzF7jkRNh28_OPUntiGB0xPwaNhdm_gGk25kFrqm7ub3DLr4nFwNXXyv88QlW4bSPb-LSYrk5IKn2DSTfeiD5RQ8kI3osSr50HYus8kYZcTKQ_Nt5W9fUfUPq_Wlf17tYL6ry6gM4tBRk/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/portal/serveis/busques pis o local/index-preus-de-lloguer/!ut/p/z1/pZFdT4MwFIb_yrzgsjl1FCiXxJl9ZKhxZkJvlgIdq4Hy0TKnv95qvDListi7k_Y85z19gEECTPGjLLmRjeKVrVPm7-hDOF9QMl3jxxXBkbeczZeUuBgT2AIDlivTmgOk_JDn3MGvInOwFv1RSO3gbNDdIPSklXrSTKom55WDpSrECbW9GDQqBKqqphxE_8lqc1lA6uWEep4IUFBwH5FptkdhFhYo9LzCFX4miBvA87lwzF7jkRNh28_OPUntiGB0xPwaNhdm_gGk25kFrqm7ub3DLr4nFwNXXyv88QlW4bSPb-LSYrk5IKn2DSTfeiD5RQ8kI3osSr50HYus8kYZcTKQ_Nt5W9fUfUPq_Wlf17tYL6ry6gM4tBRk/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
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en la qual, amb el suport de la Universitat Poli-
tècnica de Barcelona, s’ha fet una Prediagnosi 
de l’estat de l’edificació residencial d’edificis 
en els àmbits de més acusada vulnerabilitat. En 
d’altres casos, com ara el barri de la Zona Nord, 
s’han desplegat processos d’acompanyament i 
mediació amb les comunitats per a la tramitació 
dels ajuts a la rehabilitació.

Amb tot, el model de renovació del parc d’ha-
bitatges es focalitza de mica en mica, més que 
en la nova construcció, en la rehabilitació dels 
barris. El fet que la ciutadania estigui més sen-
sibilitzada sobre els reptes ecològics i l’adopció 
d’un paradigma d’intervenció sistèmic en les 
polítiques de renovació fan que en les estratè-
gies de renovació s’integrin cada vegada més 
en les relacions amb l’espai públic més enllà de 
l’espai construït, així com en els aspectes de 
sostenibilitat i de governança i cohesió social.

Per saber-ne més:

A Barcelona: Estratègia per a la rehabilitació 
urbana a Barcelona (2016-2019). Ajuntament 
de Barcelona

Pla pel dret a l’habitatge de Barcelona 2016-
2025. Institut Municipal de l’habitatge i la 
Rehabilitació de Barcelona

El model de rehabilitació de Barcelona. Qües-
tions d’Habitatge. Número 23. Novembre 
2019. Ajuntament de Barcelona.

Web de dades obertes sobre habitatge de 
l’Ajuntament de Barcelona.

Web Barcelona Economia. Ajuntament de 
Barcelona

Web d’Estadística de l’Ajuntament de Barcelona

https://pladebarris.barcelona/plans-de-barri/la-verneda-i-la-pau/concrecio-del-pla/prediagnosi-de-l-estat-de-l-edificacio-residencial-d-edificis-en-els-ambits-de-mes-acusada-vulnerabilitat
https://pladebarris.barcelona/plans-de-barri/la-verneda-i-la-pau/concrecio-del-pla/prediagnosi-de-l-estat-de-l-edificacio-residencial-d-edificis-en-els-ambits-de-mes-acusada-vulnerabilitat
https://pladebarris.barcelona/plans-de-barri/la-verneda-i-la-pau/concrecio-del-pla/prediagnosi-de-l-estat-de-l-edificacio-residencial-d-edificis-en-els-ambits-de-mes-acusada-vulnerabilitat
http://ajuntament.barcelona.cat/premsa/wp-content/uploads/2016/02/160229DOSSIERRehabilitacio.pdf
http://ajuntament.barcelona.cat/premsa/wp-content/uploads/2016/02/160229DOSSIERRehabilitacio.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh21_h_cat.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh23_web.pdf
https://habitatge.barcelona/sites/default/files/qh23_web.pdf
https://opendata-ajuntament.barcelona.cat/data/ca/organization/habitatge?q=habitatge&sort=fecha_publicacion%20desc
https://opendata-ajuntament.barcelona.cat/data/ca/organization/habitatge?q=habitatge&sort=fecha_publicacion%20desc
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/sintesi-de-la-conjuntura/leconomia-de-barcelona-informe-anual/leconomia-de-barcelona-2017
http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/llic/evo/index.htm
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