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Indicador 7.2. 
Accessibilitat a l’habitatge

Esforç econòmic teòric de les llars per comprar un habitatge nou

Mesura el percentatge de la renda disponible de les llars destinat a pagar la hipoteca per la compra d’un 
habitatge nou el primer any. S’estima tenint en compte una sèrie de consideracions: el tipus d’interès 
correspon al tipus mitjà dels préstecs hipotecaris a més de 3 anys. El termini d’amortització correspon al 
termini mitjà de les noves hipoteques a Catalunya. Des del 2010, el supòsit de préstec estàndard és pel 
80% del preu de l’habitatge (per als anys anteriors és del 90%). Les dades de renda disponible de les llars 
prenen com a base la informació provinent de l’Atles de distribució de la renda de les llars (INE) i la renda 
familiar disponible bruta de Barcelona (IDESCAT).

Fórmula: 
Quota hipotecària mensual / ingressos mensuals

Unitat:
%

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Oficina Municipal de Dades. Ajuntament de Barcelona

Valors de referència:
Valor Unió Europea.
Eurostat/EU-SILC: European Union Statistics on Income and Living Conditions.

Rellevància internacional:
Indicador d’inclusió social europeu.

4 A partir de l’any 2013, s’estima l’indicador d’esforç econòmic de compra a partir de fonts diferents a les emprades fins 
aquell any, fet que dificulta la comparabilitat de les dades amb la sèrie històrica.

Resultat: 4 

34% d’esforç teòric 
d’amortització en 
la compra d’habitatge nou

Variació 
interanual:
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Resultat

L’esforç teòric d’amortització d’habitatge 
nou és del 34% de la renda disponible de les 
llars (RDL), i el de segona mà, del 26,8%. El de 
lloguer és més baix, i suposa el 22,4% de l’R-
DL (figura  1). Els districtes que mostren un es-
forç teòric d’amortització d’habitatge d’obra 
nova més alt són Ciutat Vella (68,7%), les Corts 
(32,2%) i Sant Martí (32,2%). Els que el presen-
ten més baix són Horta-Guinardó (16,5%) i Sant 
Andreu (23%) (figura 2). Destaca Ciutat Vella per 
la diferència existent entre l’esforç d’amortitza-
ció de l’habitatge nou i el de segona mà, en què 
el primer suposa 30 punts percentuals més que 
el segon. 
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Figura 1. Esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge 
(compra i lloguer), 2020

Figura 2. Distribució de l’esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge per districtes, 2018.
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Variació interanual

L’esforç teòric d’amortització d’habitatge 
nou disminueix en relació amb l’any anterior 
(-2,3%), com també ho fa el referit al de sego-
na mà (-1,5%). L’esforç teòric d’accés al lloguer 
augmenta (+2,8%), en augmentar també el llo-
guer mensual mitjà (+5,3%). 
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Figura 3. Variació interanual de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2019-2020.
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Figura 4. Tendència de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2007-2020.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Esforç teòric d’amortització habitatge nou 34,0

26,8

Esforç teòric d’accès a l’habitatge de lloguer 22,4

34,8

26,2

21,7

30,0

26,6

21,1

30,9

26,9

20,4

29,7

24,0

18,9

26,3

24,7

17,9

29,4

26,1

17,5

30,2

26,3

17,6

28,2

27,0

18,7

33,7

26,0

18,0

29,9

25,9

18,0

37,5

30,5

18,1

54,8

42,3

18,6

48,0

42,0

18,5

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

%
 q

ue
 la

 q
uo

ta
 m

en
su

al
 s

up
os

a 
de

 la
 R

D
L

VALOR UE: 30%

Esforç teòric d’amortització habitatge
de segona mà

Tendència 

L’esforç teòric d’amortització d’habitatge 
nou ha disminuït des de l’any 2007, si bé segueix 
una tendència d’augment progressiu des de 
l’any 2015. Actualment se situa per sobre del 
llindar màxim recomanable del 30% dels ingres-
sos de les llars. 

La tendència per a l’habitatge de segona mà 
és similar a la de l’habitatge nou, mentre que 
la de l’accés econòmic a l’habitatge de lloguer 
ha augmentat progressivament en relació amb 
l’any 2007. La pujada progressiva dels preus del 
lloguer hi ha contribuït de manera directa.



Indicadors de Sostenibilitat de Barcelona. Informe 2020

135

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Objectiu 7: Benestar de les persones

7

viure al barri (per exemple, subvencions per a 
la rehabilitació que continguin clàusules anti-
gentrificació, subvencions per a les finques 
de màxima complexitat i alta vulnerabilitat, i 
incentius a les mesures antisoroll que inclo-
guin les rehabilitacions). 

Per saber-ne més:

A Barcelona: Pla pel dret a l’habitatge 2016-
2025

Barcelona Economia

Xifres d’Habitatge. Indicadors del Pla d’habi-
tatge de Barcelona. Institut Municipal de l’Ha-
bitatge i la Rehabilitació.

Web d’Estadística. Ajuntament de Barcelona.

A Europa: Living conditions in Europe-Hou-
sing. Eurostat

Reptes i oportunitats

L’esforç teòric d’amortització d’habitatge 
nou l’any 2020 ha millorat lleugerament en re-
lació amb el 2019, en el context d’una situació 
adversa de l’activitat de l’economia per les me-
sures de contenció de pandèmia. 

Si bé la renda disponible de les llars ha dis-
minuït en alguns sectors, els preus dels habitat-
ges s’han resistit a baixar de manera important. 
L’Ajuntament de Barcelona assenyala que la cor-
recció dels preus que s’ha donat l’any 2020 pot 
deure’s al descens de la superfície mitjana de 
les noves promocions. El fet que l’oferta d’habi-
tatge nou a la ciutat sigui inferior a la demanda 
existent també ha contribuït a retenir els preus 
dels habitatges tot i el context econòmicament 
desfavorable per a moltes llars (l’habitatge de 
segona mà suposa el 90% de les compravendes). 
Paral·lelament, les condicions financeres d’ac-
cés al crèdit s’han mantingut favorables per a la 
compra d’habitatge nou (per exemple, descens 
dels tipus d’interès fins a mínims històrics i am-
pliació de la durada dels crèdits).

Cal destacar les desigualtats existents en-
tre els districtes de la ciutat. Recordem que 
l’esforç teòric d’amortització d’habitatge nou 
de les llars de Ciutat Vella s’enfila més enllà del 
60% de la renda disponible de les llars, i dobla 
el d’altres districtes. Això s’explica pel fet que 
l’RDL d’aquest districte és una de les més bai-
xes de la ciutat, i els preus dels habitatges tant 
nous com de segona mà han augmentat forta-
ment en els últims anys per la seva centralitat 
i per la transformació viscuda pel desenvolupa-
ment del turisme i un nou perfil de residents. 

Per evitar el risc de gentrificació del distric-
te, en els últims anys s’han portat a terme una 
sèrie de polítiques en el marc del Pla de barris i 
del programa “Viure al barri”, que desplega me-
sures específiques perquè el veïnat es quedi a 

http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/mercat-immobiliari/cost-dacces-lhabitatge/accessibilitat-lhabitatge-en-propietat-barcelona
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/ipreus/index.htm
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Living_conditions_in_Europe_-_housing#:~:text=In%202019%2C%2046.1%20%25%20of%20the,semi%2Ddetached%20or%20terraced%20houses.&text=17.1%20%25%20of%20the%20EU%20population%20lived%20in%20overcrowded%20households%20in%202019.
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Living_conditions_in_Europe_-_housing#:~:text=In%202019%2C%2046.1%20%25%20of%20the,semi%2Ddetached%20or%20terraced%20houses.&text=17.1%20%25%20of%20the%20EU%20population%20lived%20in%20overcrowded%20households%20in%202019.
https://ajuntament.barcelona.cat/fomentdeciutat/ca/noticia/un-pla-al-veïnat-i-contra-la-gentrificació
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