Objectiu 7: Benestar de les persones
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Indicador 7.2.
Accessibilitat a 'habitatge

Esforc econdmic tedric de les llars per comprar un habitatge nou
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Objectiu 7: Benestar de les persones

@ Resultat

Lesforc econdmic tedric de les llars per
amortitzar la compra d’un habitatge nou és del
27,5% de la renda disponible de la llar (RDL), i al
de segona ma, del 26,1%. Lesforc tedric d’ac-
cés al lloguer és del 20,9% de la RFD (figura 1).
Lany 2019, els districtes que mostren un esforc
economic de compra d’obra nova més alt sén
Les Corts (58,7%), LEixample (50,5%) i Ciutat Ve-
lla (50,0%), mentre que els que mostren un es-
forc econdmic de lloguer més alt sén Ciutat Vella
(29,7%) i Sant Marti (22,1%) (figura 2).
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Figura 1. Esfor¢ economic d’accés al mercat de Uhabitatge
(compra i lloguer), 2021.
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Figura 2. Distribucio de l'esfor¢c economic d’accés al mercat de Uhabitatge per districtes, 2019.
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Objectiu 7: Benestar de les persones

[ Variacié interanual

Lesforc teodric financer de les llars per
amortitzar la compra d’habitatge disminueix,
tant en el cas de '’habitatge nou (-20,5%) com
en el cas del de segona ma (-4,0%). Lesforg
tedric financer de lloguer també disminueix
(-8,3%) i també ho fa el preu mitja del lloguer
d’habitatge (-4,8%).
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Figura 3. Variacio interanual de 'esfore financer d’accés al mercat de Uhabitatge, 2020-2021.
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Lesforc teoric de les llars d’amortitzacié de cia per a la compra d’habitatge de segona ma
la compra d’'un habitatge nou, de segona ma i sembla més estable que la de ’habitatge nou,
de lloguer disminueix l’any 2021 apropant-se als i la tendéncia d’augment progressius de l'es-
valors assolits 'any 2015. Pel cas de la compra forc economic tedric de les llars per accedir
d’habitatge nou, es situa per sota del llindar a un habitatge de lloguer sembla trencar-se
maxim recomanable de la Comissi6 Europea ’any 2021.
del 30% dels ingressos de les llars. La tendén-
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— Esforc tedric d’'amortitzacié habitatge nou

- Esforg tedric d’amortitzacié habitatge
de segona ma

Esfore teoric d’accés a 'habitatge de lloguer

Figura 4. Tendencia de lesforg financer d’accés al mercat de 'habitatge, 2007-2021.
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P

Reptes i oportunitats

Lavaluaci6 de l'accés a ’habitatge a la ciu-
tat de Barcelona requereix d’'un analisi que
identifiqui les necessitats no cobertes entre la
poblacié. Els indicadors d’esforc tedric d’ac-
cés a ’habitatge sén uns dels indicadors de re-
feréncia entre d’altres que es focalitzen en la
quantificacié de la poblacié que té dificultats
per accedir-hi. Els indicadors d’esforc tedric
comporten una série de suposits de partida que
fan que els valors obtinguts mostrin tendéncies
mitjanes en el temps i el territori, a partir de la
consideraci6 de diverses variables com ara els
preus mitjans de l'habitatge i les rendes mit-
janes. Aixo fa que els valors que se n’obtenen
s’hagin d’interpretar amb cautela donat que no
permet dimensionar la necessitat no coberta
d’accés a 'habitatge.

Analitzant amb perspectiva els indicadors
considerats, s’identifica que des de l'any 2008
i fins a meitat de la década passada, una série
de factors van portar a la millora progressi-
va de l'esforc tedric de les llars per amortitzar
la compra d’habitatge, tant nou com de sego-
na ma. Entre aquestes hi ha la disminucié dels
preus dels habitatges i la retallada dels tipus
d’interés, que van compensar el descens simul-
tani de les rendes familiars pels efectes de la
crisi. A partir de la segona meitat de la década
passada, 'augment dels preus dels habitatges
va provocar un increment de l'esfor¢c econdmic
d’accés de les llars que va estar acompanyat
per una recuperacié de la renda familiar mitja-
na. La millora de 'accés a ’habitatge de compra
'any 2021 s’atribueix tant al descens dels preus
mitjans de les noves promocions residencials
en oferta com a la baixada dels tipus d’interés
que han assolit valors minims. El fet que 'oferta
dels habitatges de segona ma sigui més gran fa
que els indicadors d’accessibilitat es comportin
de manera més estable en el temps.

Pel que fa l’esforc tedric de lloguer, les da-
des mostren una inflexi6 l'lany 2021, any en el
que s’han arrossegat els efectes de la pandé-
mia en un doble sentit: 1) en el descens dels
preus del lloguer (4,8% de mitjana pel con-
junt de lany), 2) en laugment de Uoferta de
pisos de lloguer procedents dels habitatges
d’Gs turistic. En aquests factors s’hi sumen
els efectes de l'aplicaci6 de la Llei 11/2020 de
contenci6 de rendes. A la vegada, els ingres-
sos de les llars han millorat 'any 2021 des-
prés de 'emergéncia sanitaria.

Malgrat aquestes millores, el fet que de-
terminats col-lectius tinguin rendes molt per
sota de la renda mitjana, com ara és el cas
del jovent o col-lectius vulnerables, fa que
el seu esforc econdmic sigui molt superi-
or i sovint no puguin accedir a un habitatge.
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Lavaluacié de mig termini del Pla pel Dret a [ Per saber-ne més:
’habitatge 2016-2026 destaca el desplegament
gue s’ha fet durant aquests anys de politiques

A Barcelona: Pla pel dret a ’habitatge 2016-

d’habitatge especifiques per abordar l'emer- 2025

géncia habitacional. Algunes son el desti par- Estadistica i Difusié de Dades. Ajuntament de
cial del 30% d’habitatges amb protecci6 oficial Barcelona.

(MPGM 30%) en sol urba consolidat, Uimpuls Barcelona Economia

d’una disciplina d’habitatge, 'adquisicié d’ha-
bitatges al mercat privat, la creaci6 d’estructu-
res de prevenci6 i emergéncia com ara la Unitat
Antidesnonaments i la Unitat Antiassetjament i
de Disciplina de I'Habitatge, la incorporacié de A Europa: Housing in Europe. Eurostat
pisos al parc municipal, la creaci6 d’una entitat

operadora publicoprivada per fer lloguer prote-

git a 'ambit metropolita, la construccié d’allot-

jaments de proximitat provisionals (APROP) i la

transformacio de la politica de rehabilitacio6 per

orientar-la al suport especific de les llars més

vulnerables, entre altres.

Xifres d’Habitatge. Indicadors del Pla d’habi-
tatge de Barcelona. Institut Municipal de 'Ha-
bitatge i la Rehabilitacio6.
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http://’avaluació de mig termini del Pla pel Dret a l’habitatge 2016-2026
http://’avaluació de mig termini del Pla pel Dret a l’habitatge 2016-2026
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
https://ajuntament.barcelona.cat/estadistica/catala/index.htm
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/mercat-immobiliari/cost-dacces-lhabitatge/accessibilitat-lhabitatge-en-propietat-barcelona
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-2a.html?lang=en
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