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Indicador 7.2. 
Accessibilitat a l’habitatge

Esforç econòmic teòric de les llars per comprar un habitatge nou

Expressa la proporció anual de la renda (ingressos nets) que les llars han de destinar per pagar l’import 
de la hipoteca per la compra d’un habitatge nou. S’estima tenint en compte l’import de les quotes que ha 
d’abonar la llar mitjana l’any que adquireix un habitatge tipus finançat amb un préstec estàndard pel 80% 
del valor de l’habitatge. L’habitatge tipus que es considera aquí és de 84,9 m2 i el preu per m2 és de 3.850 €. 
El llindar teòric de risc per a la sostenibilitat econòmica de les llars considerat per la Unió Europea és del 
30% de la renda familiar. Es considera d’interès complementar l’indicador amb l’esforç econòmic teòric 
per comprar un habitatge de segona mà i per llogar un habitatge.

Fórmula: 
Quota hipotecària mensual / ingressos mensuals

Unitat:
%

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Oficina Municipal de Dades. Ajuntament de Barcelona

Valors de referència:
Valor Unió Europea.
Eurostat/EU-SILC: European Union Statistics on Income and Living Conditions.

Rellevància internacional:
Indicador d’inclusió social europeu.

Resultat: 

27,5% d’esforç teòric 
d’amortització en 
la compra d’habitatge nou

Variació 
interanual:
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Resultat

L’esforç econòmic teòric de les llars per 
amortitzar la compra d’un habitatge nou és del 
27,5% de la renda disponible de la llar (RDL), i al 
de segona mà, del 26,1%. L’esforç teòric d’ac-
cés al lloguer és del 20,9% de la RFD (figura 1). 
L’any 2019, els districtes que mostren un esforç 
econòmic de compra d’obra nova més alt són 
Les Corts (58,7%), L’Eixample (50,5%) i Ciutat Ve-
lla (50,0%), mentre que els que mostren un es-
forç econòmic de lloguer més alt són Ciutat Vella 
(29,7%) i Sant Martí (22,1%) (figura 2).
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Figura 1. Esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge 
(compra i lloguer), 2021.

Figura 2. Distribució de l’esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge per districtes, 2019.
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Variació interanual

L’esforç teòric financer de les llars per 
amortitzar la compra d’habitatge disminueix, 
tant en el cas de l’habitatge nou (-20,5%) com 
en el cas del de segona mà (-4,0%). L’esforç 
teòric financer de lloguer també disminueix 
(-8,3%) i també ho fa el preu mitjà del lloguer 
d’habitatge (-4,8%).
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Figura 3. Variació interanual de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2020-2021.
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Figura 4. Tendència de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 2007-2021.
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Esforç teòric d’amortització habitatge
de segona mà

Tendència 

L’esforç teòric de les llars d’amortització de 
la compra d’un habitatge nou, de segona mà i 
de lloguer disminueix l’any 2021 apropant-se als 
valors assolits l’any 2015. Pel cas de la compra 
d’habitatge nou, es situa per sota del llindar 
màxim recomanable de la Comissió Europea 
del 30% dels ingressos de les llars. La tendèn-

cia per a la compra d’habitatge de segona mà 
sembla més estable que la de l’habitatge nou, 
i la tendència d’augment progressius de l’es-
forç econòmic teòric de les llars per accedir 
a un habitatge de lloguer sembla trencar-se 
l’any 2021. 
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Pel que fa l’esforç teòric de lloguer, les da-
des mostren una inflexió l’any 2021, any en el 
que s’han arrossegat els efectes de la pandè-
mia en un doble sentit: 1) en el descens dels 
preus del lloguer (4,8% de mitjana pel con-
junt de l’any), 2) en l’augment de l’oferta de 
pisos de lloguer procedents dels habitatges 
d’ús turístic. En aquests factors s’hi sumen 
els efectes de l’aplicació de la Llei 11/2020 de 
contenció de rendes. A la vegada, els ingres-
sos de les llars han millorat l’any 2021 des-
prés de l’emergència sanitària.

Malgrat aquestes millores, el fet que de-
terminats col·lectius tinguin rendes molt per 
sota de la renda mitjana, com ara és el cas 
del jovent o col·lectius vulnerables, fa que 
el seu esforç econòmic sigui molt superi-
or i sovint no puguin accedir a un habitatge. 

Reptes i oportunitats

L’avaluació de l’accés a l’habitatge a la ciu-
tat de Barcelona requereix d’un anàlisi que 
identifiqui les necessitats no cobertes entre la 
població. Els indicadors d’esforç teòric d’ac-
cés a l’habitatge són uns dels indicadors de re-
ferència entre d’altres que es focalitzen en la 
quantificació de la població que té dificultats 
per accedir-hi. Els indicadors d’esforç teòric 
comporten una sèrie de supòsits de partida que 
fan que els valors obtinguts mostrin tendències 
mitjanes en el temps i el territori, a partir de la 
consideració de diverses variables com ara els 
preus mitjans de l’habitatge i les rendes mit-
janes. Això fa que els valors que se n’obtenen 
s’hagin d’interpretar amb cautela donat que no 
permet dimensionar la necessitat no coberta 
d’accés a l’habitatge. 

Analitzant amb perspectiva els indicadors 
considerats, s’identifica que des de l’any 2008 
i fins a meitat de la dècada passada, una sèrie 
de factors van portar a la millora progressi-
va de l’esforç teòric de les llars per amortitzar 
la compra d’habitatge, tant nou com de sego-
na mà. Entre aquestes hi ha la disminució dels 
preus dels habitatges i la retallada dels tipus 
d’interès, que van compensar el descens simul-
tani de les rendes familiars pels efectes de la 
crisi. A partir de la segona meitat de la dècada 
passada, l’augment dels preus dels habitatges 
va provocar un increment de l’esforç econòmic 
d’accés de les llars que va estar acompanyat 
per una recuperació de la renda familiar mitja-
na. La millora de l’accés a l’habitatge de compra 
l’any 2021 s’atribueix tant al descens dels preus 
mitjans de les noves promocions residencials 
en oferta com a la baixada dels tipus d’interès 
que han assolit valors mínims. El fet que l’oferta 
dels habitatges de segona mà sigui més gran fa 
que els indicadors d’accessibilitat es comportin 
de manera més estable en el temps.
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L’avaluació de mig termini del Pla pel Dret a 
l’habitatge 2016-2026 destaca el desplegament 
que s’ha fet durant aquests anys de polítiques 
d’habitatge específiques per abordar l’emer-
gència habitacional. Algunes són el destí par-
cial del 30% d’habitatges amb protecció oficial 
(MPGM 30%) en sòl urbà consolidat, l’impuls 
d’una disciplina d’habitatge, l’adquisició d’ha-
bitatges al mercat privat, la creació d’estructu-
res de prevenció i emergència com ara la Unitat 
Antidesnonaments i la Unitat Antiassetjament i 
de Disciplina de l’Habitatge, la incorporació de 
pisos al parc municipal, la creació d’una entitat 
operadora publicoprivada per fer lloguer prote-
git a l’àmbit metropolità, la construcció d’allot-
jaments de proximitat provisionals (APROP) i la 
transformació de la política de rehabilitació per 
orientar-la al suport específic de les llars més 
vulnerables, entre altres.

Per saber-ne més:

A Barcelona: Pla pel dret a l’habitatge 2016-
2025

Estadística i Difusió de Dades. Ajuntament de 
Barcelona.

Barcelona Economia

Xifres d’Habitatge. Indicadors del Pla d’habi-
tatge de Barcelona. Institut Municipal de l’Ha-
bitatge i la Rehabilitació.

A Europa: Housing in Europe. Eurostat

http://’avaluació de mig termini del Pla pel Dret a l’habitatge 2016-2026
http://’avaluació de mig termini del Pla pel Dret a l’habitatge 2016-2026
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
http://habitatge.barcelona/ca/qui-som/pla-pel-dret-a-habitatge-2016-2025
https://ajuntament.barcelona.cat/estadistica/catala/index.htm
http://ajuntament.barcelona.cat/barcelonaeconomia/ca/mercat-immobiliari/cost-dacces-lhabitatge/accessibilitat-lhabitatge-en-propietat-barcelona
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
https://www.habitatge.barcelona/ca/qui-som/institut-municipal-habitatge-rehabilitacio
https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-2a.html?lang=en
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