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Objectiu 7: Benestar de les persones

7

Indicador 7.2. 
Accessibilitat a l’habitatge

Esforç econòmic teòric de les llars per comprar un habitatge nou

Expressa la proporció anual de la renda que les llars (ingressos nets) han de destinar per pagar l’import 
de la hipoteca per la compra d’un habitatge nou. S’estima tenint en compte l’import de les quotes que 
ha d’abonar la llar mitjana en el primer any després de l’adquisició d’un habitatge tipus finançat amb un 
préstec estàndard pel 80% del valor de l’habitatge. L’habitatge tipus considerat és de 93,75 m2, i el preu 
de la superfície és de 1.565 €/m2. El llindar teòric de risc per a la sostenibilitat econòmica de les llars 
considerat per la Unió Europea és del 40% de la renda familiar. Es considera d’interès complementar 
l’indicador amb l’esforç econòmic teòric per comprar un habitatge de segona mà i per llogar un habitatge.

Fórmula: 
Quota hipotecària / Renda de la llar

Unitat:
%

Periodicitat: 
Anual

Font: 
Tècnic de Programació, Ajuntament de Barcelona

Valors de referència:
Valor Unió Europea.
Eurostat/EU-SILC: Community Statistics on Income and Living Conditions.

Rellevància internacional:
Indicador d’inclusió social europeu.

Resultat 1: 
31,7% d’esforç econòmic teòric de les 
llars per comprar un habitatge nou

1 A partir de l’any 2013, s’estima l’indicador d’esforç econòmic de compra a partir fonts diferents a les emprades fins a 
aquell any, fet que genera una incomparabilitat de les dades amb la sèrie històrica.
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Resultat

L’esforç econòmic d’accés al mercat de 
l’habitatge d’obra nova és del 31,7% de la renda 
familiar disponible (RFD) i al de segona mà és del 
27,6%. El de lloguer és inferior (17,5% de la RFD) 
(Figura 1). Els districtes que presenten un esforç 
econòmic de compra d’obra nova més elevat són 
Gràcia, Les Corts i l’Eixample, mentre que els que 
presenten un esforç econòmic de lloguer més alt 
són Nou Barris i per sota Sants-Montjuic i Sant 
Martí (Figura 2). 
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Figura 1. Esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge 
(compra i lloguer), 2013.

Figura 2. Distribució de l’esforç econòmic d’accés al mercat de l’habitatge per districtes, 2013.

Compra obra nova 34,0% 35,2% 28,6% 37,7% 23,0% 41,7% 19,4% 24,8% 26,3% 31,6%

Compra obra segona mà 19,9% 26,8% 21,1% 27,5% 27,3% 31,1% 22,9% 21,7% 25,4% 32,4%

Lloguer 19,9% 17,6% 20,2% 14,9% 12,1% 17,2% 18,8% 22,9% 19,6% 20,0%
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Variació interanual

El canvi de les fonts de dades per a la seva 
estimació limita la comparació interanual 
dels valors de l’esforç econòmic de compra 
d’habitatge (Figura 3). D’altra banda, el descens 
progressiu del preu mitjà del lloguer (-5,07%) i 
altres factors, ha fet que augmentin el número 
de contractes de lloguer respecte l’any anterior 
(+9,19%). 
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Figura 3. Variació interanual de l’esforç financer d’accés al 
mercat de l’habitatge, 2012-2013.
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Figura 4. Tendència de l’esforç financer d’accés al mercat de l’habitatge, 1999-2013.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Contractes lloguer (Núm.) 13.021 11.153 14.395 15.598 16.694 19.994 23.982 23.975 24.162 27.414 32.177 36.873 38.156 41.047 44.819

Preu promig lloguer (€/m2) 6,20 6,00 6,87 7,62 8,00 8,68 9,64 10,56 11,54 12,24 11,92 11,60 11,38 10,84 10,29

Esforç financer compra (% renda) 47,3 55,1 56,3 63,8 60,5 56,7 60,1 72,9 79,9 77,2 55,7 48,3 48,0 46,0 31,7
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Tendència 

El canvi en les fonts de dades en l’estimació 
de l’indicador l’any 2013 fa que el valor del 2013 
sigui incomparable en el marc de la tendèn-
cia històrica anterior. El preu mitjà del lloguer 
d’habitatge continua disminuint situant a valors 
per sota del de l’any 2006. El número de con-
tractes de lloguer continua augmentant des del 
2008. Factors com ara les condicions desfavora-
bles de finançament per la compra d’habitatge, 
la disminució de la capacitat econòmica de les 
llars per la congelació salarial i la desocupació, 
contribueixen a que l’esforç econòmic de compra 
es mantingui per sobre del de lloguer.
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Per saber-ne més:

A Barcelona: Xifres d’Habitatge. Indica-
dors del Pla d’habitatge de Barcelona. Núm. 
32 i 33. Any 2013. Patronat Municipal de 
l’Habitatge.

A Europa: European social statistics. 2013 
Edition. Eurostat Pocketbooks.

The Housing Sector in Europe - Household 
Consumption Long Term and During the Crisis. 
RICS Research.

Reptes i oportunitats

El dret de l’accés a l’habitatge planteja la 
necessitat de combinar polítiques socials i 
econòmiques que, més enllà d’influir l’esforç 
econòmic d’accés de les llars al mercat de 
l’habitatge, prioritzin la protecció oficial de 
l’accés a l’habitatge dels col·lectius més vul-
nerables, com per exemple, la gent gran. Si bé 
l’habitatge de lloguer s’ha convertit en prioritari 
per les polítiques públiques de protecció social 
i d’inclusió (renda bàsica d’emancipació, llo-
guer just, prestacions econòmiques d’urgència 
i lloguer d’habitatge per a la gent gran), les res-
triccions pressupostàries han comportat una 
reducció l’any 2013 del 63,2% de les llars bene-
ficiades pels ajuts al lloguer (passant de 21.249 
a 7.827) i una disminució dels habitatges cap-
tats per a la Borsa de lloguer (passant de 260 a 
173) (PMHB, 2013).

http://www.pmhb.org/repdoc/65144-20131203192120.pdf
http://www.pmhb.org/repdoc/65144-20131203192120.pdf
http://www.pmhb.org/repdoc/65442-20140516175208.pdf
http://www.rics.org/Global/housing_consumption_europe_020913_dwl_jr.pdf
http://www.rics.org/Global/housing_consumption_europe_020913_dwl_jr.pdf

