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densitat                                    mixticitat d’usos                       caràcter mediterrani



Model de barri equipat / proximitat 10’

10 Districtes, 73 barris.

(2km2 – 20/30.000hab.)



Esquema de barri equipat i 

d'estàndards d’equipaments

Distribució edats / usos

dels equipaments



Ciutat / metròpolis de barris



REDEFINICIÓ DE LA QUALITAT URBANA

ADAPTACIÓ DE LA CIUTAT CONSTRUIDA





soroll                                         qualitat de l’aire

gentrificació verd 



HABITATGE

COMERÇ

DOTACIONS

ESPAI PÚBLIC

ECOMOBILITAT



Distancia mitjana a la farmàcia més propera i al supermercat més proper

La descripció del parc d'habitatges –a partir de dades públiques però també parcialment 

privades– és un primer pas per reflexionar sobre el paper de l'habitatge per garantir la 

justícia espacial i la integració social a través de l'urbanisme.

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/


Habitatges total Barcelona: 827.557

Habitatges principals: 754.326

Habitatges no principals: 73.231

El parc de lloguer representa el 38,5% (290.416) del parc total de

d’habitatges principals.

Els 12.893 habitatges de titularitat pública, que suposen l’1,7% del parc

d’habitatges global, representen el 4,4% del parc d’habitatges principals de

lloguer habitual a la ciutat.



Ingressos estimats

La descripció del parc d'habitatges –a partir de dades públiques però també parcialment 

privades– és un primer pas per reflexionar sobre el paper de l'habitatge per garantir la 

justícia espacial i la integració social a través de l'urbanisme.

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/


Relació entre el preu de renda de l’habitatge i els ingressos personals

La descripció del parc d'habitatges –a partir de dades públiques però també parcialment 

privades– és un primer pas per reflexionar sobre el paper de l'habitatge per garantir la 

justícia espacial i la integració social a través de l'urbanisme.

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/


Edat dels habitatges segons cadastre

La descripció del parc d'habitatges –a partir de dades públiques però també parcialment 

privades– és un primer pas per reflexionar sobre el paper de l'habitatge per garantir la 

justícia espacial i la integració social a través de l'urbanisme.

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/

https://300000kms.net/poster/lockdown-barcelona/










LIMITACIÓ DEL PREU DELS LLOGUERS DE L'HABITATGE

Catalunya aplica des del 16 de març de 2024 la limitació del preu dels lloguers en els municipis on l’escassetat d’habitatges

a preus assequibles dificulta trobar una llar o fins i tot mantenir la que ja es té.

En aquests municipis viuen 6,2 milions de persones, és a dir, el 80,6 % del total de la població de Catalunya.





https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-

zones/limit-preu-lloguer/index.html

https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/limit-preu-lloguer/index.html


Requeriment Generalitat Catalunya al MIVAU 

(05-04-2024) per incloure l’Índex de 

referència de preus de lloguer català 



Pla Especial Urbanístic d’Allotjament Turístics de Barcelona

https://ajuntament.barcelona.cat/pla-allotjaments-turistics/ca

https://ajuntament.barcelona.cat/pla-allotjaments-turistics/ca








10.600M€ 2024-2035







https://www.habitatge.barcelona/ca

https://www.habitatge.barcelona/ca


ASSENTAMENTS URBANS
La ordenació d’un sistema policèntric ha de permetre una ciutat més habitable i saludable

El PDUM aposta per un territori mixt, cohesionat i equilibrat, per garantir que tothom visqui en entorns més saludables i inclusius. Caracteritza cada

indret segons les funcions metropolitanes que estableixen el grau de barreja entre on vivim i on treballem, i les dotacions d’habitatges assequibles,

parcs i equipaments de proximitat. Per tal d’aconseguir-ho, desplega un catàleg d’estratègies urbanes que serviran per una planificació més concreta i

detallada.

Proposa un model de desenvolupament urbà basat en el reciclatge, la intensificació i la transformació dels teixits urbans existents a partir de tres

eixos: l’equilibri dels barris, a partir dels usos que es preveuen en cada part del territori, la cohesió social, amb una distribució equitativa de les

dotacions d’habitatge assequible, espais lliures i equipaments de proximitat, i la millora de la qualitat dels entorns urbans, fomentant la rehabilitació

dels edificis i naturalització de l’espai públic.



PDU METROPOLITÀ
El PDU metropolità estableix el marc reglamentari i les directrius pel planejament urbanístic metropolità del 2050 amb l’objectiu de potenciar els valors 

naturals del territori metropolità, millorar les nostres ciutats i fomentar una mobilitat activa i sostenible



Ocupació del sòl: 48% 

Número d’habitatges: 1,2 milions 

Renda familiar: 28,908 € família/any

Percentatge PIB AMB respecte Catalunya: 52% 

56 milions visitants/any

Número vehicles/habitant: 1,2

Barcelona Metropolitan Area: 36 municipalities 

Population (2021): 3.303.927 inhabitants (42,6% CAT)

Territory: 636 km2



Gràcies per la vostra col·laboració!

http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/ca

http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/ca


EL MERCADO INMOBILIARIO EN BARCELONA: 
 

TENDENCIAS Y PERSPECTIVAS DESDE LA ÓPTICA DE LA 
COMUNIDAD INTERNACIONAL ESTABLECIDA EN LA CIUDAD 

 

Sr. Felice Tufano 
Presidente de Europa de FIABCI  
CEO Tufano CAPITAL -Real Estate Investments 
COAPI-BCN/AIC - Abril 2024

Mercado inmobiliario 
en Barcelona:  
Cómo puedes 

comprar tu vivienda



- En España el 15% de las compras de vivienda en 2023 han sido formalizadas por extranjeros.

- El 55% de los extranjeros adquirentes son residentes frente al 45% que son no residentes.

- Las nacionalidades de origen que más viviendas compran son británicos, alemanes y franceses.

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.

Número de compras en España 2023: 87.340 
inmuebles 



- En Cataluña el 15,79 % de las compras de vivienda en 2023 han sido formalizadas por extranjeros.

- De las 14.489 compras que se han contabilizado.

- Las nacionalidades de origen que más viviendas compran son: franceses, italianos y chinos.

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.



- En Barcelona se han formalizado más del 50% de las compras de vivienda por extranjeros de toda Cataluña.

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.



- Auge de compra de viviendas por extranjeros desde el post Covid 
- Demanda extranjera se mantiene estable y representa un pilar fundamental para el buen comportamiento del 

mercado inmobiliario de vivienda en España

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.



Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.

Barcelona, una ciudad para vivir:

- La tercera Ciudad europea favorita para los emprendedores (Startup HeatMap 2023) por la relación 
calidad-precio, su ecosistema y acceso al talento.



Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.

Barcelona, una ciudad para vivir:

- La segunda Ciudad española en el Global Power City Index (2023). El estudio clasifica a las principales 
ciudades del mundo según su capacidad para atraer personas, capital y empresas, evaluando aspectos 
como economía, cultura y medio ambiente.



Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.

Barcelona, una ciudad para vivir:

- La primera Ciudad española en percepción internacional como marca (2023). La encuesta es basada sobre 
aspectos tales como: vivir, trabajar localmente, trabajar remotamente, estudiar, jubilarse, visitar o invertir.



- Barcelona, una ciudad para vivir

- Acceso a una vivienda en alquiler:

-Estabilización de los precios (zona tensa)
-Fórmulas de acceso temporal. (en revisión)

- Acceso a una vivienda en compraventa en Barcelona:

-Inversión estable: importante ciudad europea con una economia estable y mercado inmobiliario 
robusto
-Alta demanda de alquileres: el atractivo turístico, la población estudiantil internacional 
proporcionan una fuente de ingresos constantes si se decide alquilar
-Calidad de vida: cultura, historia, gastronomia, playa y montaña permiten disfrutar de una vida 
activa y vibrante.
-Precios asequibles en comparación con otras capitales europeas como Paris, Londres o 
Amsterdam por ejemplo.

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.



- De la mano de un buen profesional en la ciudad de Barcelona:

Mercado inmobiliario en Barcelona: Cómo puedes comprar tu vivienda.

966
- Agentes de la Propiedad Inmobiliaria 

Ventajas: 

- Cualificados 
- Operando bajo un marco regulatorio
- Seguro de RSC y Caución
- Red de contactos
- Acceso a herramientas profesionales



CÓMO COMPRAR TU VIVIENDA



¿Cuál es el proceso de compra de una vivienda?

Reserva Inmueble

Trámites previos

Documentación Necesaria

Compra Inmueble

Inscripción en 
Registro

• ¿Dónde buscar? Portales 
en línea, agencias 
inmobiliarias…

• Contrato Reserva: Oferta 
formal de compra, importe 
aproximado 2.000€ -
5.000€. Reembolsable

• Due Diligence: A través 
de abogados/arquitectos. 
Muy recomendable

• Contrato de Arras: 
Importe del 10% del precio. 
No reembolsable salvo 
condiciones pactadas.

• Obtención NIE: Todos los inversores 

extranjeros individuales deben obtener su 

NIE antes de la firma

• ¿Dónde? En el consulado español de tu 

país origen o en la Policía de Extranjería 

española

• Alta AEAT como contribuyente NO 

residente, si no se ha realizado al obtener 

NIE 

• Modelo 030. Presentación en 
Agencia Tributaria

• Formulario de Solicitud

• Formulario Honorarios: 10€ 
aprox.

• Copia completa Pasaporte

• Contrato Reserva inmueble y 
comprobante de pago.

• Firma Notarial: Comprador y vendedor 

deben comparecer ante Notario

• Pago Inmueble: Importe restante 

mediante cheques bancarios o 

transferencia BdE

• Notario: Comprobará condiciones legales 

más importantes, prevalece acuerdo de las 

partes

• Plazos: La firma suele ocurrir entre 1 y 3 

meses desde la reserva. 

• Pago de Impuestos: El comprador debe pagar 
ITP o IVA, que corresponde con un 10% del 
valor de compra

• Trámites: Por lo general es la notaría la que 
realizará esta gestión, si hay financiación es la 
Entidad

• Registro Propiedad: La inscripción suele 
tardar de 15 a 30 días una vez presentado

• Gastos aproximados: En total los gastos 
derivados de la compraventa (Impuestos, 
Notario, Registro, Gestion) se aproximan al 
12% del valor de compra.



¿Cuál es el proceso de financiación de un préstamo 
hipotecario?

Entrevista Inicial

Estudio Operación

Tramitación Hipoteca

Plazos

Firma Notarial 
y costes

• Entrevista Inicial: En el 
momento que se tiene 
clara la voluntad de 
solicitar financiación, es 
conveniente mantener una 
entrevista con una persona 
especialista en hipotecas 
que pueda asesorar y 
acompañar durante todo el 
proceso.

• Negociación 
condiciones: Este suele 
ser el momento más 
conveniente para negociar 
las condiciones de la 
operación.

• Estudio Operación: Una vez aportada 

toda la documentación necesaria, la 

Entidad estudia y sanciona la operación.

• Aprobación: El plazo estimado para 

obtener la aprobación puede variar entre 7 

y 14 días desde el inicio del estudio, si no 

se solicita información adicional.

• Tasación e informe jurídico: Se 
debe aportar o solicitar Tasación de 
Tasadora Homologada por Banco 
España

• FEIN: Es la oferta vinculante, una 
vez emitida y firmada se deben 
mantener y respetar condiciones 
pactadas en ella

• Seguros Protección: Es obligatorio 
por Ley la contratación de seguro 
de daños para la vivienda. Es 
recomendable la contratación de un 
seguro de vida  

• Estudio Operación: 1-2 semanas

• Tasación: 1-2 semanas

• Emisión FEIN: 10-15 días

• Plazo FEIN – Firma Notario: 15 días

• Obtener Escrituras: 3-4 meses

• Una vez firmada la FEIN se debe realizar la 
firma del acta previa ante notario

• Este acto NO tiene ningún coste y 
solo intervienen los prestatarios y el 
notario

• Se debe realizar una vez firmada la 
FEIN y como máximo 1 día antes de 
la escritura notarial

• Firma escritura dentro de los plazos de 
vigencia de la FEIN

• En los préstamos hipotecarios destino vivienda,  
todos los costes a excepción de la 
Tasación, le corresponde asumirlos a la 
Entidad Financiera

Plazo total estimado 

2 meses






